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Ubertragung der Liegenschaften des ehemaligen Landeshafens Friedrichskoog

auf die Gemeinde Friedrichskoog

Sehr geehrter Herr Vorsitzender,

Bezugnehmend auf Ziffer 2.8 des Haushaltsflihrungserlasses 2022 des Finanzministeri-
ums méchte ich Sie Giber die geplante Vereinbarung zur Ubertragung der Liegenschaf-
ten des ehemaligen Landeshafens Friedrichskoog auf die Gemeinde Friedrichskoog in-
formieren. Das Wirtschaftsministerium hat entsprechend den Empfehlungen der Haus-
haltsstrukturkommission den ehemaligen Landeshafen Friedrichskoog eingezogen und
entwidmet. Hintergrund waren die nautisch immer schlechter werdende Erreichbarkeit
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o i
des-Hafens, abnehmende Nutzungen und die mit dem Betrieb verbundenen hohen Un-
terhaltungslasten.

Es konnte in langen Verhandlungen erreicht werden, dass die Gemeinde die verblei-
benden Liegenschaften mit den damit verbundenen Unterhaltungsverpflichtungen als
Eigentlimerin Gbernimmt. Hintergrund dieser Ubernahme ist die von der Gemeinde ge-
plante touristische Uberplanung der Flachen. Ich halte diese fiir sinnvoll und im Landes-
interesse liegend und beabsichtige auch, dies mit Férdermitteln zu unterstiitzen.

Zwar haben die Liegenschaften einen Bodenwert von ca. 745.000,- €. Jedoch stehen
dem erhebliche Unterhaltungsverpflichtungen fiir die Uferbauwerke entgegen. Daher
hat das Finanzministerium einer unentgeltlichen Ubernahme der Flachen durch die Ge-
meinde zugestimmt.

Das Land musste sich fiir eine Ubernahme allerdings dazu verpflichten, die Uferbau-
werke einmalig auf seine Kosten dem vertraglich festgelegten Zeitplan entsprechend

- Uber mehrere Jahre hinweg instand zu setzen und dabei auch touristische Belange zu
bericksichtigen. Diese Unterhaltungskosten waren allerdings auch in der Zukunft beim
Land angefallen, weil das Land als Eigentiimer auch selbst seine Verkehrssicherungs-
pflicht erflllen misste. Allerdings werden sich die BaumaBnahmen durch die Bertick-
sichtigung der touristischen Anforderungen um ca. 5 % verteuern. Die Finanzierung der
MaBnahmen ist (ber das Programm IMPULS und aus der Riicklage des LKN geplant.
Langfristig wird das Land durch die nur elnmallge Instandsetzung von finanziellen Ver-
pflichtungen entlastet.

Zu lhrer Information flige ich den grundsatzlich abgestimmten' Vertragsentwurf als An-
lage bei. Einzelne rechtliche Formulierungsanpassungen bleiben dabei vor und am
Rande der Notarsunterzeichnung noch méglich.

Mit freundlichen GriiBen

4 &

Dr. Bernd Buchholz

Anlagen: abgestimmter Vertragsentwurf nebst Anlagen



zu

am

Stand: 04.03.2022

Entwurf
/Urkundenrollennummer fiir das Jahr 2022
Verhandelt

Vor dem Notar

XXX
im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts

in Schleswig mit dem Amtssitz in

erschienen heute:

1)

2)

fiir das Land Schleswig-Holstein

endvertreten durch das Ministerium fiir Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und
Tourismus, Diisternbroker Weg 94, 24105 Kiel,

der Assessor Hendrik Schleier,

geschiftsansdssig in 24105 Kiel, Diisternbrooker Weg 94

bezugnehmend auf die ihm erteilte Vollmacht vom

- nachstehend "Land SH" genannt -

fiir die Gemeinde Friedrichskoog

der Biirgermeister Bernd Thaden

gef. vertreten durch

bezugnehmend auf die ihm erteilte Vollmacht vom
- Az -

- nachstehend "Gemeinde" genannt -.

Der Erschienene zu 1.) hat sich ausgewiesen durch Vorlage des Bundespersonalausweises.

Der Erschienene zu 2.) ist dem Notar personlich bekannt.

Der Notar fragte die Erschienenen, ob er selbst oder einer der mit ihm zur gemeinsamen Be-
rufsausiibung verbundenen Rechtsanwilte mit dieser Angelegenheit zuvor befasst gewesen
seien. Die Erschienenen verneinten dies. Der Notar teilte mit, dass auch nach seinen Unterla-
gen eine Vorbefassung nicht feststellbar sei.



Das Land SH ist eingetragener Eigentiimer der beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Mel-
dorf im Grundbuch von Friedrichskoog Blétter 1590, 2284 und 2591 eingetragenen Grund-
besitzes - im Folgenden als Grundbesitz bezeichnet. Der Grundbesitz ist teilweise bebaut mit
ehemaligen Hafenanlagen, und befestigten Landfléchen.

Bei der Verkiindung der beabsichtigten SchlieBung des ehemaligen Landeshafens Friedrichs-
koog am 18.03.2014 hat die damalige Landesregierung angekiindigt, die Gemeinde beim Um-
bau des des ehemaligen Landeshafens zu einem touristischen Leuchtturm finanziell zu unter-
stiitzen. Fiir die touristische Inwertsetzung des ehemaligen Hafenbereichs hat die Gemeinde
ein Hafenentwicklungskonzept unter Beriicksichtigung der landesweit einmaligen Seehund-
station erstellt und beschlossen. Das Land sieht fiir das Gesamtvorhaben eine hohe landespoli-
tische Bedeutung und hat die Absicht, dieses mit hoher Prioritit innerhalb der gegebenen fi-
nanziellen Rahmenbedingungen zu fordern. Um der Gemeinde den uneingeschriankten Zugriff
auf die ehemaligen Landesflichen zu geben und um grundsétzlich Férderungen zu ermdgli-
chen, ist die Eigentumsiibergabe erforderlich.

Der Vertrag wird zur Ubertragung des Eigentums an den Land- und Wasserflidchen des ehe-
maligen Landeshafens Friedrichskoog an die Gemeinde geschlossen. Das Land Schleswig-
Holstein bleibt Eigentiimer des Landesschutzdeiches und der zum Schutze des Deiches ge-
setzlich erforderlichen Flachen.

Grundbedingung dieses Vertrages ist die Entwidmung des nordlichen Mitteldeiches (2.
Deichlinie) und die Ubertragung des Eigentums an dem Mitteldeich auf die Gemeinde.

Nach diesem Vertrag iibernimmt die Gemeinde auch die Wasserflache des ehemaligen Hafen-
beckens. Das Land SH unterstiitzt die Gemeinde bei der Vertragsverhandlung mit dem Deich-
und Hauptsielverband Dithmarschen (DHSV) iiber die touristische Nutzung der Wasserfla-
chen im ehemaligen Hafenbecken einschlielich der Regelung des Wasserstandes und eventu-
ell erforderlicher Maflnahmen fiir die Sicherung einer angemessenen Wasserqualitit.

Das Land hat 2021 in Abstimmung mit der Gemeinde Altlastenuntersuchungen durchgefiihrt.
Dabei wurden die zu untersuchenden Bereiche einvernehmlich festgelegt. Das Ergebnis dieser
Untersuchungen liegt mit Abschlussbericht vom 21.12.2021 vor und ist den Beteiligten be-

kannt.

Dies vorausgeschickt, schlieBen die Beteiligten folgenden

VYVERTRAG

§1
Vertragsgegenstand

Das Land SH ist eingetragener Eigentiimer der beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Mel-
dorf im Grundbuch von Friedrichskoog Blatter 1590, 2284 und 2591 eingetragenen Grundbe-
sitzes.

Der beurkundende Notar hat sich am XXX durch elektronischen Grundbuchauszug iiber den
Grundbuchinhalt informiert.



Der zu iibereignende Grundbesitz ist auf der Anlage 1 rot umrandet.

Im Einzelnen sollen folgende Flurstiicke der Gemarkung Friedrichskoog an die Gemeinde
iibertragen werden (Vertragsgegenstand):

Auflistung der zu iibertragenen Flurstiicke Stand: Dezmber 2020

Gemarkung Flur _ Flurstick GroRe in m*> Grundbuchblatt Bemerkung
Dieksanderkoog 3 5/24 8.280 1590

Dieksanderkoog 3 151 42.576 1590

Dieksanderkoog 3 153 35.973 1590

Dieksanderkoog 3 10 1.002 1590

Dieksanderkoog 3 5/18 1.155 2284/2285 Erbbaurecht
Dieksanderkoog 3 103 324 2591/2592 Erbbaurecht
Dieksanderkoog 3 1/7 846 1590

Land SH und Gemeinde sind sich iiber die Abgrenzung des Vertragsgegenstandes in der Na-
tur einig.

1.

§2

Eigentumsiibertragung und Leistungen des Landes

Das Land SH {ibertrigt der Gemeinde den in § 1 ndher bezeichneten Vertragsgegenstand
mit allen sich im Eigentum von Land SH befindlichen Bestandteilen und dem Zubehor.

Etwaige sich auf dem Vertragsgegenstand befindende Wasser- Elektrizitits-, Fernsprech-
und sonstige Leitungen werden, soweit sie sich nicht im Eigentum von Land SH befinden,
nicht mit tibertragen.

Das Land SH fiihrt auf seine Kosten Baumafinahmen entsprechend der Planzeichnungen
gemil Anlage 2 durch.

Die Vertragsparteien orientieren sich bei den vorbereitenden Planungen (einschlielich
der haushaltsrechtlichen Voraussetzungen) an dem in der Anlage 3 beigefiigten, zuvor
gemeinsam abgestimmten Bauzeitenplan zur baulichen Umsetzung des von der Ge-
meinde beschlossenen Hafenentwicklungskonzepts.

Das Land SH wird einen Auftrag zur Umsetzung der jeweiligen Einzel-Maflnahmen erst

dann mit einer Vorlaufzeit von 30 Monaten ausschreiben wenn die Gemeinde dem Land

SH schriftlich erklért, dass alle gemeindeseits erforderlichen Voraussetzung fiir eine Um-
setzung der EinzelmaBnahmen vorliegen (z.B. Bebauungsplan, gesicherte Finanzierung).
Im Einzelfalll kann diese Frist auch einvernehmlich verkiirzt werden.

In der Anlage 2 und 3 wird auch der spiteste Termin fiir die Auftragsausschreibung der
EinzelmafBmaBnahmen festgelegt, an dem aus Verkehrssicherungsgriinden mit der Um-
setzung der MaBBnahmen begonnen werden muss. Hiervon kann bei neuen Erkenntnissen
oder anderweitigen Verkehrssicherungsmafnahmen einvernehmlich durch eine schriftli-
che Vereinbarung abgewichen werden.



Den Vertragsparteien ist bekannt, dass der Zeitpunkt der tatsdchlichen Umsetzung der in
Anlage 2 bezeichneten BaumaBnahmen noch von weiteren Variablen wie z.B. Wetter o-
der Vergabestreitigkeiten abhéngt.

3. Das Land sieht fiir das Gesamtvorhaben eine hohe landespolitische Bedeutung und strebt
an, die einzelnen MaBBnahmen mit hoher Prioritdt und entsprechenden Férderquoten inner-
halb der zukiinftigen finanziellen Rahmenbedingungen zu fordern. Den Vertragsparteien
ist bewusst, dass hiermit keine einklagbaren Verpflichtungen des Landes begriindet wer-
den.

4. Das Land SH unterstiitzt die Gemeinde bei den Vertragsverhandlungen mit dem DHSV
zur Entwidmung und zum Erwerb des Hafenschirmdeiches. Gleiches gilt flir die Verhand-
lungen der Gemeinde mit dem DHSV {iber die Wassertiefen, die Wasserqualitét und die
Eigentumsiibertragung der Wasserfldchen von der Gemeinde auf den DHSV. Den Ver-
tragsparteien ist bewusst, dass hiermit keine einklagbaren Verpflichtungen des Landes be-
griindet werden.

5. Das Land SH fiihrt das eingefiihrte Monitoring der Wasserqualitdt im ehemaligen Hafen-
becken entsprechend dem gerichtlichen Vergleich bis Ende 2023 fort und stellt die regel-
miBigen Berichte der Gemeinde kostenfrei zur Verfiigung.

§3
Schenkung, Ubergang der Verkehrssicherungspflicht fiir Uferbauwerke

1. Das Land SH und die Gemeinde sind sich einig, dass der Eigentumsiibergang unent-
geltlich erfolgen soll und die vertraglichen Verpflichtungen der Beteiligten nach § 2
und § 4 durch den unentgeltlichen Eigentumsiibergang nicht beriihrt sind.

2. Die Unterhaltungs- und Verkehrssicherungspflicht an den durch das Land SH nach
Vertragsschluss zu errichtenden Anlagen nach Anlage 2 gehen erst jeweils mit der
Fertigstellung und fehler- / méngelfreien Abnahme auf die Gemeinde iiber. Die nach
VOB/B bestehenden Gewihrleistungsanspriiche des Landes werden hiermit schon
jetzt an die Gemeinde abgetreten.

3. Sollte die Gemeinde Fldchen, die nach diesem Vertrag iibereignet werden sollen, bin-
nen 15 Jahren nach Abschluss dieses Vertrages entgeltlich weiter verduBBern, verpflich-
tet sich die Gemeinde, 50% des Erloses an das Land zu zahlen.

§4

Besondere Vereinbarungen
L

Die Gemeinde iibernimmt den Besitz, Nutzen, Lasten und Gefahren an dem in § 5 genannten
Tag der Ubernahme fiir alle in § 1 genannten Flichen des Vertragsgegenstandes mitsamt den
Ufereinfassungen (Spundwénde und Boschungen). Ausgenommen hiervon sind im Privatei-
gentum Dritter stehende Spundwénde und Boschungen. Soweit die Verkehrssicherungspflicht
fiir die nach Anlage 2 zu errichtenden Anlagen gemif § 3 Nr. 2 noch nicht auf die Gemeinde
iibergegangen ist, stellt die Gemeinde sicher, dass die vom Land vorgegebenen Flachenbelas-
tungen nicht iiberschritten werden.

I1.



Die Gemeinde verpflichtet sich zur Riickgabe eines 20 m breiten Gelidndestreifens, der paral-
lel zur Flurstiicksgrenze (Flurstiicksbezeichnung Deichgrundstiick) am Landesschutzdeich
lauft, fiir den Fall, dass er fiir spatere Deichverstarkungen benétigt wird. Das Land ist dann
zum Riickkauf des bendtigten Geldndes innerhalb dieses Geldndestreifens zum jeweiligen
Verkehrswert berechtigt. Diesen Streifen hélt die Gemeinde frei von Bebauung mit der Aus-
nahme von ErschlieBungseinrichtungen. Diese Verpflichtung wird die Gemeinde bei einer
WeiterverduBerung an den jeweiligen Erwerber libertragen. Die Verpflichtung wird im
Grundbuch durch eine Riickauflassungseintragung zugunsten des Landes Schleswig-Holstein
(Kiistenschutzverwaltung) gesichert.

1.

Mit dem Eigentum an den Grundflichen gehen zu dem in § 5 genannten Termin folgende
Vertrdge an die Gemeinde iiber:

Erbbaurechtsvertrag vom 12.09.1996 mit 5 Nachtriagen
Erbbaurechtsvertrag vom 14.08.2008 mit 3 Nachtragen
Nutzungsvertrag vom 20.07.1995 mit 1 Nachtrag
Nutzungsvertrag vom 11.10./30.12.2002 mit 3 Nachtriagen
Nutzungsvertrag vom 06.06.1985 mit 4 Nachtragen
Nutzungsvertrag vom 14./23.02.1984
Wohnungsmietvertrag vom 02.02.1994

NV hE LD —

Folgende Vertrage nebst Nachtrdgen mit der Gemeinde Friedrichskoog werden mit dem Ei-
gentumsiibergang der Grundfldchen aufgehoben:

Nutzungsvertrag vom 06./15.02.2006 (Handkran)

Nutzungsvertrag vom 08./10.05.1990 (Radweg)

Nutzungsvertrag vom 19.12.1995/13.02.1996 (Kiosk und Toilettengebdude)
Nutzungsvertrag vom 16./20.10.2006 (Wal mit Park- und Zugangsfldchen)

bl S

Das Land SH versichert, dass weitere Vertriage, als die hier Genannten, nicht bestehen.

Die Gemeinde iibernimmt diese Vertrage zu dem in § 5 genannten Tag mit allen Rechten und
Pflichten.

Alle bestehenden Vertrige wurden der Gemeinde bereits vor Vertragsschluss ausgehiandigt.
Der Gemeinde ist der Inhalt der Vertrdge bekannt.
Auf eine Beifiigung der Vertridge zu diesem Vertrag wird allseits verzichtet.

IV.

Mit dem Tag der Ubergabenach § 5 geht die Verkehrssicherungspflicht fiir die gem. § 1 iiber-
lassenen Fliachen auf die Gemeinde {iber. Abweichend von Satz 1 geht die Verkehrssiche-
rungspflicht fiir die in § 3 Nr. 2 néher bezeichneten Anlagen erst mit méngelfreier Abnahme
nach der Instandsetzung der Anlagen auf die Gemeinde {iber.



Soweit die Gemeinde fiir einen Schaden auf den ehemaligen Hafenflachen in ihrer Verkehrs-
sicherungs-pflicht in Anspruch genommen wird und dieser Schaden auf eine mangelhafte
Standsicherheit der noch nicht nach § 3 in die Verkehrssicherungspflicht der Gemeinde tiber-
gegangenen Spundwénde und Boschungen zuriick zu flihren ist, stellt das Land die Gemeinde
im Innenverhéltnis von dem Schadenersatzanspruch des Dritten frei. Die Gemeinde teilt die
Geltendemachung derartige Anspriiche umgehend dem Land mit und stimmt sich bei der Re-
gelung mit dem Land ab. Die Gemeinde erkennt in diesem Zusammenhang Anspriiche Dritter
nur mit Zustimmung des Landes an.

Das Land teilt der Gemeinde die aktuellen zuldssigen Verkehrslasten der Flichen mit, soweit
die Verkehrssicherungspflicht fiir die Ufereinfassungen noch beim Land liegen.

V.

Samtliche fiir den Vertragsgegenstand anfallenden laufenden und zukiinftigen einmaligen
Kosten und 6ffentlichen Lasten wie Grundsteuer, Abwassergebiihren etc. werden ab dem Jahr
2022 von der Gemeinde iibernommen

VL

Das Land SH und der DHSV sind berechtigt, die auf dem anliegenden Lageplan (Anlage 1)
blau gekennzeichnete Flache auf dem Flurstiick 153 im Bedarfsfalle kiinftig weiterhin als
Verkehrsflache zu nutzen. Diese Flache dient dem Land und dem DHSV u.a. als Zugang zu
den Deichen und zum Schopfwerk. Zur Absicherung dieses Rechtes wird fiir den Kiisten-
schutz und dem Unterhaltungspflichtigen des Schopfwerkes ein Wegerecht mit einer Schwer-
lastzufahrt bis 60 t unbefristet eingerdumt. Dieses Wegerecht ist in der Anlage 1 blau gekenn-
zeichnet. Es wird als Grunddienstbarkeit dinglich im Grundbuch gesichert. Die Gemeinde
strebt nach dem vorliegenden Hafenentwicklungskonzept eine Verlegung der Zufahrt zum
Schutzdeich / Schopfwerk nach Siiden, beginnend vom GroBparkplatz, parallel unterhalb des
stidlichen Hafenschrimdeiches verlaufend an. Sobald die auch fiir Schwerlastverkehre ausge-
legte Verkehrsflache von der Gemeinde hergestellt und frei gegeben wurde, stimmt das Land
einem Wechsel schon jetzt zu, damit die zukiinftig als Promenade umgebaute heutige
Kaistra3e von jeglichem Kraftfahrzeugverkehr freigehalten werden kann.

Es wird bewilligt und beantragt,

das Nutzungsrecht als Grunddienstbarkeit in das neu anzulegende Grundbuch von Friedrichs-
koog an rangbereiter Stelle einzutragen. Die Gemeinde verpflichtet sich, hier keine Nutzun-
gen zuzulassen, die dieses Recht beeintrachtigen.

Ggf. Rechte des DHSV eintragen, sofern diese sich nicht schon aus dem Gesetz ergeben.
VII

Die Gemeinde gestattet dem Land, die dann gemeindeeigenen Flachen fiir die Umsetzung der
in § 2 genannten Pflichten des Landes selbst oder durch Dritte zu betreten, zu befahren und im
fiir die Umsetzung der MaBBnahmen erforderlichen Umfang umzugestalten. Gemeinde und
Land werden sich hierzu im Zuge der Umsetzung der BaumafBnahmen abstimmen mit der
Zielsetzung unnotige Kosten und Beschiddigungen zu vermeiden.

VIII



Das Land SH wird die Benutzung der Uberwegungsmdglichkeit fiir FuBgiinger und Radfah-
rer im Bereich des Schopfwerkes entsprechend den Bestimmungen zur Benutzung von Dei-
chen (§ 70 LWG) gewihrleisten. Das Land weist auf die grundsitzliche Betretungsmoglich-
keit des Deiches nach § 70 LWG hin.

IX
Sonstige Rechte des Landes:

¢ Die Gemeinde gestattet dem Land, auf seinen Flachen den bisherigen Kiistenschutzin-
fopavillion weiter zu betreiben und ggf. auch in Abstimmung mit der Gemeinde bau-
lich umzugestalten und ggf. den Standort zu verdndern.

¢ Fiinf Grundwassermesspunkte und eine Multiparametersonde sollen bis auf Weiteres
bestehen bleiben. Nédhere Einzelheiten regelt ein gesondert abgeschlossener Vertrag.
Die Lage der Grundwassermesspunkte ergibt sich aus dem Plan Anlage 4.

e Der bestehende Rohrfestpunkt bleibt bestehen und muss fiir Vermessungszwecke aus-
reichend zugénglich bleiben. Dieser wird dinglich entsprechend gesichert.

§5
Ubergabe, Verrechnungstag

Die Ubergabe des Grundbesitzes erfolgt mit Wirkung vom XXX.

Die Gefahr des zufdlligen Untergangs und der zufélligen Verschlechterung gehen mit der
Ubergabe auf die Gemeinde iiber.

Nachfolgende MaBinahmen wird das Land nach der Ubergabe und in Abstimmung auf seine
Kosten durchfiihren:

e Das Land wird nach der Ubergabe in Abstimmung mit der Gemeinde das ehemalige
holzerne Betriebshofgebdaude des LKN abreilen sowie den Bodenbelag (Pflaster-
steine) aufnehmen. Nachfolgend soll dieser Bereich auf Altlasten untersucht werden
und diese ggf. beseitigt werden. Gleiches gilt fiir die Pflasterflache vor dem Bauhof.

e Das Land wir die sogenannte Marpolhalle in Abstimmung mit der Gemeinde entfer-
nen und zeitglich mit der der Umsetzung der Maflnahme an der Kaikante in diesem
Bereich die Bodenplatte entfernen.

e Die sogenannten Totméanner (Kleine Poller) wird das Land entfernen sobald Baumaf-
nahmen im Umfeld stattfinden. Die Totménner werden der Gemeinde nach der De-
montage zur eigenen Verwendung iiberlassen.

Die Gemeinde stimmt der Umsetzung dieser Maflnahmen zu.

§6
Rechts- und Sachhaftung



Ausweislich der Altlastenkartierung des Kreises Dithmarschen gibt es bisher keine Altlasten-
verdachtsflachen. Die orientierende Untersuchung des Biiros BWS GmbH (Anlage 5) ist den
Vertragsparteien bekannt und ist Geschéftsgrundlage dieses Vertrages. Die Untersuchung
ergab Bodenbelastungen, die keine akuten Handlungserfordernisse begriinden jedoch im Ein-
zelfall bei Baumaflnahmen zu Mehrkosten fithren konnen. Die Ursachen fiir die Bodenbelas-
tungen lagen bis auf einen Fall (Parkplatz) voraussichtlich auf Nachbargrundstiicken.

Fiir den Fall, dass bei BaumaBBnahmen nach Anlage 2 Altlasten gefunden werden, die zusétzli-
che Sanierungskosten auslosen, werden diese bei der Umsetzung von Maflnahmen vom Land
getragen. Sollten in anderen Bereichen auf den durch diesen Vertrag iibereigneten Flurstiicken
sanierungsbediirftige Altlasten gefunden werden, triagt das Land 2/3 der Sanierungskosten, die
nicht durch zur Verfligung stehende Fordermittel gedeckt sind.

Bei dem Grundbesitz handelt es sich um Wasserflichen mit Uferbefestigung und Verkehrsfli-
chen. Der Zustand des Vertragsgegenstandes ist ansonsten bekannt. Alle Anspriiche und
Rechte wegen Sachmingeln an den Grundstiicken einschlieflich nicht erkennbarer Méangel
werden hiermit au3er fiir den Fall des Vorsatzes ausgeschlossen soweit in diesem Vertrag
nicht eine anderweitige Regelung getroffen wurde. Garantien werden nicht abgegeben.
Jegliche Rechtsméngelhaftung wird ausdriicklich ausgeschlossen.

§7
Pfandfreistellung

Das Grundbuch von Friedrichskoog Blatt 1590 ist in den Abt. II und III nicht belastet.

Die Grundbuchblitter von Friedrichskoog 2284 und 2591 sind in der Abt. II mit dem Erbbau-
rechtsvermerk belastet.

Diese Eintragungen werden von der Gemeinde Friedrichskoog tibernommen.

Das Grundvermdgen ist im iibrigen pfand- und lastenfrei in Abt. I und III des Grundbuchs,

frei von Hypothekengewinn- und Vermogensabgaben sowie frei von nicht eingetragenen Las-
ten von dem Land SH auf die Gemeinde zu tibertragen.

§8
Auflassung
Die Erschienenen erklirten die Auflassung wie folgt:

Land SH und Gemeinde sind sich dariiber einig, dass das Eigentum an dem in § 1 bezeichne-
ten Vertragsgegenstand vom Land SH auf die Gemeinde zu Alleineigentum iibergehen soll.

Das Land SH bewilligt und die Gemeinde beantragt die Ubertragung der Grundbuchblitter
1590, 2284 und 2591 auf die Gemeinde.

Die Erschienenen erklirten sodann, die Auflassung soll erfolgen, sobald die vertragsgerechte
Umschreibung auf den Namen der Gemeinde sichergestellt ist.

Die VertragsschlieBenden erteilen hiermit fiir sich und ihre Rechtsnachfolger unwiderruflich

a) der Reno-



b

- und zwar jeder fiir sich -

Vollmacht zu allen Rechtshandlungen, die zur Durchfiihrung des Vertrages erforderlich sind.
Die Bevollméchtigten sind berechtigt, beide Seiten gleichzeitig zu vertreten (Befreiung von
den Beschriankungen des § 181 BGB).

Die Bevollméchtigten sollen insbesondere den Kaufgegenstand verbindlich bezeichnen und
die Auflassung erkldren.

Die Bevollméchtigten sollen ferner alle Antrdge stellen, die zum Verbleib der von diesem
Vertrag ausgenommenen Flurstiicke und Teilflachen beim Land SH beziiglich des Grundbe-
sitzes erforderlich sind.

Die Bevollméchtigten sollen auch sdmtliche Erklédrungen abgeben, die zur pfand- und lasten-
freien Ubertragung des Grundvermdgens auf die Gemeinde erforderlich sind.

Die Bevollmichtigten sind berechtigt, evtl. Anderungen, Ergiinzungen oder Berichtigungen
des Vertrages zur Erreichung des Vertragszwecks vorzunehmen, wobei der Nachweis des
Vertragszwecks gegeniiber dem Grundbuchamt nicht gefiihrt zu werden braucht.

Die Bevollméchtigten kdnnen Untervollmacht erteilen.

Die Vertragsschlieenden sind dariiber belehrt, dass ihnen die Wahl der Auflassungsbevoll-
machtigten frei steht und mit der erteilten Auflassungsvollmacht Auslagen an die Auflas-
sungsbevollméchtigte verbunden sind.

§9

Auflassungsvormerkung

Die Vertragsparteien sind von dem amtierenden Notar dariiber belehrt, dass die Eintragung
einer Vormerkung zur Sicherung des Anspruchs der Gemeinde auf Eigentumsverschaffung im
Grundbuch méglich ist.

Die Vertragsbeteiligten verzichteten auf die Eintragung einer Auflassungsvormerkung.

Der Notar wies die Vertragsbeteiligten ausdriicklich darauf hin, dass bis zur Eintragung der
Gemeinde als Eigentiimerin im Grundbuch das Grundstiick des Grundbesitzes noch Verfii-
gungen des Eigentliimers oder Zugriffen Dritter, insbesondere im Wege der Zwangsvollstre-
ckung, unterliegt, die den Eigentumserwerb geféhrden.

§10
Vollzugsauftrige

Die Vertragsparteien beauftragen den Notar mit dem Vollzug dieser Urkunde und bevoll-
méchtigen ihn, die erforderlichen Genehmigungen einzuholen und formlos entgegenzuneh-
men. Die Genehmigungen sollen mit ihrem Eingang beim Notar allen Beteiligten als zugegan-
gen gelten.

Der Notar ist ferner bevollmachtigt, alle Erkldrungen abzugeben, die zum Vollzug dieser Ur-
kunde etwa noch erforderlich sind.
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Der Notar wird erméchtigt, die sich aus dieser Niederschrift ergebenden Antrige zu stellen, zu
andern, zu ergénzen oder zuriickzunehmen und spéter neu zustellen, Rechtsmittel einzulegen,
zu begriinden und zuriickzunehmen.

§11
Kosten, Gebiihren, Steuern

Alle durch diese Urkunde und ihre Abwicklung veranlassten Kosten fiir die Beurkundung und
den grundbuchamtlichen Vollzug, einschlieBlich der Grunderwerbsteuer und der Kosten fiir
das Anlegen neuer Grundbiicher, tragen Land und Gemeinde je zur Hélfte. Das Land erklart,
dass Vermessungskosten nicht anfallen werden.

§12
Hinweise und Belehrungen

Die Vertragsparteien sind vom Notar dariiber belehrt worden, dass

o der Eigentumsiibergang erst mit der Eintragung der Gemeinde in das Grundbuch erfolgt,
die erst nach Zahlung aller Gebiihren und Kosten sowie nach dem Vorliegen folgender
Genehmigungen beantragt werden kann
- Unbedenklichkeitsbescheinigung des Finanzamtes XXX
- Flurstlicksnachweis mit Eigentlimerangaben des Katasteramtes
- XXX

e alle Vereinbarungen beurkundet sein miissen und dass bei einem Verstof3 gegen diese Be-
stimmung der Vertrag in seinem ganzen Inhalt unwirksam ist,

o alle Beteiligten fiir die durch diese Beurkundung ausgeldsten Kosten und Steuern als Ge-
samtschuldner haften,

e der jeweilige Eigentlimer fiir Riickstdnde an 6ffentlichen Lasten und Abgaben haftet,
e iiber Baulasten und Bauvermerke das Baulastenverzeichnis Auskunft gibt,

e der Notar keinerlei Belehrung iiber steuerliche Fragen iibernimmt, auch soweit solche an-
lasslich der Verhandlung zur Sprache kamen, und den Vertragsparteien anheimgestellt
worden ist, sich iiber die steuerlichen Fragen von einem Steuerberater beraten zu lassen.
Der Notar tibernimmt insoweit keine Haftung.

§13

Die Unwirksamkeit einzelner Bestimmungen dieses Vertrages fiihrt nicht zur Unwirksamkeit
des Vertrages im iibrigen. Erforderlichenfalls sind unwirksame Vertragsbestimmungen umzu-
deuten und zu erginzen in der Weise, dass der beabsichtigte wirtschaftliche Zweck erreicht
wird.

Das vorstehende Protokoll wurde den Erschienenen vorgelesen, von ihnen genehmigt und wie
folgt eigenhéndig unterschrieben:



Anlage 1:
Analge 2:
Anlage 3:
Anlage 4:
Anlage 5:
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Lageplan

Bauwerksplan der vom Land zu errichtenden Bauwerke

Orientierender Bauzeitenplan

Plan der Grundwassermessstellen und der Multiparametersonde

Bericht tiber Altlastenuntersuchungen auf dem Geldnde des ehemaligen Lan-
deshafen Friedrichskoog - Orientierende Untersuchung -
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Anlage 2

Ubersicht und Darstellung der vom Land Schleswig-Holstein durchzufiihrenden
Grundinstandsetzungen der Ufereinfassungen am ehemaligen Landeshafen Friedrichskoog

Bauwerk 2 — Stidkaimauer Abschnitt 1:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2037

Querschnittsskizze
] Abschnitt 1 V1. 240 mNHN

|/ 1. 080mNHN

V6. 080mNHN

vorh. Stahispundwand

7 6. 020m NN

Bauwerk 2 - Siidkaimauer Abschnitt 2:

BW3 Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2030

Querschnittsskizze
BW 3: Siidkaimauer Abschnitt 2

V 240 mnn

I

Vw060 mnen

neue Stahlspundwand

V . 020 mnHN

Bauwerk 14 — Briicke.

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2026

Querschnittsskizze
BW 14: Briicke




Bauwerk 4 — Stidkaimauer Abschnitt 3.

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2035

Querschnittsskizze
BW 4: Siidkaimauer Abschnitt 3 v . 2,40 m NHN

V. 220mnhn

neue Stahlspundwand

WV rd. -0,20 m NHN

~BW 4: Sudkaimauer
- -
\ ,

Bauwerk 5 (ehemals 1.6) — Uferbdschung Sud:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2036

Querschnittsskizze
BW 1,6: Uferboschung Sid rd. 2,40 m NHN

vorh. Deckwerk

vorh. FuBsicherung

neue FuBsicherung

WV . 0,20 mNHN

Bauwerk 10 — Uferbdschung Nord:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2025

Querschnittsskizze
BW 10: Uferbdschung Nord V rd. 2,40 mNHN
"

vorh. Deckwerk

l‘ﬁ + 0| ‘—M—rlﬁ—l:—‘ : L?f-—,
[ 'BW10: Uferbéschung Nord
—— S| oL e

neue Fullsicherung

V020 mNHN




Bauwerk 9 — Nordkaimauer

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2033

neue Stahispundwand

7 1. 0,20 m NHN

Bauwerk 8.2 — Nordkaimauer Il

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2028

Querschnittsskizze
BW 8,2 Nordkaimauer Il 7 rd 240 mNHN

¥V @ 220mnHN

o\v AP R
.‘ > “«‘

neue Stahispundwand

7 1. 0,20 m NHN

BW 8,2: Nordkaimauer Il 9

- ' \g

Bauwerk 8.1 — Nordkaimauer | Slipbereich:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2027

Querschnittsskizze
BW 8,1: Nordkaimauer | (Slipbereich) V A 240 mNHN

Vi ogommn

Vo osomnn

neue Stahispundwand

V4 00mn




Bauwerk 8.1 — Nordkaimauer | Beckenbereich:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2027

Querschnittsskizze
BW 8,1: Nordkaimauer | (Beckenbereich)

V . 240 m NN

I

V w060 mNHN

neue Stahlspundwand

AALRE LU . BW 8,1: Nordkaimauer | (Beckenbereich)
o = ) g " )

Aowro sdivoren

Bauwerke 7 - Fligelwdnde Deichsiel Nord und Sud:

Spatester Instandsetzungszeitpunkt: 2032

Querschnittsskizze
BW 7: Fliigelwénde Deichsiel 7.1 Nord und 7.2 Siid

W . 2,40 m NHN

WV w220 mNHN

neue Stahlspundwand

N I

N/ rd. 0,20 m NHN o
\\\‘ 9 <3

VO

N \j\. ‘l\ ”
BW7: Flugelwﬁnqe

«7“
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Schleswig-Holstein
Der echte Norden

Finanzministerium | Postfach 7127 | 24171 Kiel

per E-Mail

Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit,
Technologie und Tourismus

des Landes Schleswig-Holstein

Frau Martina beim Graben — VIl 121 -
Dusternbrooker Weg 94

24105 Kiel

;_ Schleswig-Holstein
%6 Finanzministerium

Ilhr Zeichen: VII 121

lhre Nachricht vom: 24./27./28./01. & 01./02.02.2022
Mein Zeichen: VI 223 — H 6600-678

Meine Nachricht vom:27./28.01.& 01./02.02.2022

Sandra Bastiansen
Sandra.bastiansen@fimi.landsh.de
Telefon: 0431 988-4024

Telefax: 0431 988616-4024

21.Februar 2022

Ehemaliger Landeshafen Friedrichskoog, unentgeltliche Ubergabe der
Liegenschaften an die Gemeinde Friedrichskoog
hier: Zustimmung gem. § 23 (8) HG i.V.m. §§ 63und 64 LHO (Friedrichskoog)

Sehr geehrte Frau beim Graben,

hiermit erklare ich meine Zustimmung beziglich der unentgeltlichen Ubergabe der Lie-
genschaften des ehemaligen Landeshafens Friedrichskoog an die Gemeinde Friedrichs-
koog, gemaR § 23 Abs. 8 Haushaltsgesetz 2022 i.V.m. §§ 63 und 64 Landeshaushalts-

ordnung.

Das Land Schleswig-Holstein ist von jeglichen anfallenden Kosten im Zuge der Eigen-
tumsubertragungen freizuhalten. Da sich das Land allerdings im Zusammenhang mit der
Ubernahme verpflichten soll, die Uferbauwerke einmalig auf seine Kosten dem vertraglich
festgelegten Zeitplan entsprechend instand zu setzen, werden einmalige Kosten in Hohe
von 12,1 Mio. Euro fallig, die aus der Rucklage des LKN sowie aus IMPULS 2030 finan-

ziert werden sollen.

Im Rahmen der Eigentumsubertragung ist sicherzustellen, dass dem Land Schleswig-
Holstein die unentgeltliche Nutzung der Hafenanlagen auch in Zukunft erméglicht wird.

In den Kaufvertrag ist eine Mehrerldsklausel geman Ziffer 4.14 der Verwaltungsvorschrif-

ten zu § 64 LHO aufzunehmen.

Dienstgebaude Duisternbrooker Weg 64, 24105 Kiel | Telefon 0431 988 - 0 | Telefax 0431 988 - 4172 | E-Mail: poststelle@fimi.landsh.de |
De-Mail: poststelle@fimi.landsh.de-mail.de | beBPo-ID: DE.Jus'y.b90c0d6f—42db-4797-be9d-b5753f94db04.f1dc |

www.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 43, 51 |

E-Mail-Adressen: Kein Zugang flr verschlisselte Dokumente. | Die Landesdachmarke ist gesetzlich geschuitzt.



-2.

Es ist darauf hinzuweisen, dass der Finanzausschuss rechtzeitig vor Abschluss des
Rechtsgeschafts unterrichtet wird, da der Hafen Friedrichskoog unentgeltlich an die Ge-
meinde Ubergeben werden soll.

Mit freundlichen GrufRen
Gez.

Sandra Bastiansen





